1.1
1.2

1.3
1.4
1.5

1.6
1.7

Lisa 1
Saku Vallavolikogu ....2025
otsusele nr ...

LAHTESEISUKOHAD
DETAILPLANEERINGU JA KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HINDAMISE
KOOSTAMISEKS
Harju maakonna Saku valla Kirdalu kiila Servami ja Uuskami maatiksustel ning lahialal

LAHTEANDMED

Saku Vallavolikogu 20.04.2023. a otsusega nr 24 kehtestatud Saku valla Gldplaneering;

Saku Vallavolikogu 18.05.2017. a vastuvoetud méarus nr 3 ,,Ehitus- ja planeerimisvaldkonna
korraldamine Saku vallas*;

Saku Vallavolikogu 15.12.2022. a vastuvoetud maédrus nr 19 ,,Detailplaneeringukohaste
rajatiste valjaehitamise ja véljaehitamisega seotud kulude kandmise kokkuleppimise kord*;
Planeerimisseadus (PlanS);

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus (KeHJS);

Saku valla kliima- ja energiakava 2030;

Maatiksuse plaan.

DETAILPLANEERINGU VAJADUS NING EESMARK

KC Energy OU on esitanud detailplaneeringu algatamise avalduse ja esmase eskiislahenduse,
millega soovitakse algatada detailplaneering Saku valla Kirdalu kila Servami ja Uuskami
maauksustel gaasielektrijaama kavandamiseks.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Servami ja Uuskami kinnistutele ehitusdiguse
maaramine kuni 100MW vdimsusega gaasielektrijaama pustitamiseks koos selle juurde
kuuluvate hoonete, seadmete, rajatiste ja taristuga.

Detailplaneeringuga antakse ka kogu planeeringuala ulatuses tehnovdrkude (kute, vesi, elekter,
kanalisatsioon, side) ja rajatiste, heakorrastuse, haljastuse, liikluskorralduse ja parkimise
pdhimotteline lahendus. Planeeritava ala suurus on ligikaudu 29,7 ha, gaasielektrijaama
projektiala kokku hélmab umbes 1,25 ha.

Saku valla uldplaneeringu (kehtestatud Saku Vallavolikogu 20.04.2023. a otsusega nr 24)
kohaselt asub planeeringuala hajaasustusega alal, kuhu maakasutuse juhtotstarvet ei ole
madratud. Hajaasustusega ala on valla territoorium véljaspool tiheasustusega ala, kus on
iseloomulik hajus asustusmuster. Hajaasustusega alana on madratletud suurem osa valla
territooriumist. Asustuse suunamisel, kasutus- ja ehitustingimuste maaramisel on lahtutud
eesméargist sdilitada olemasolev looduslik, pdllu- ja metsamajanduslik maakasutus.
Hajaasustusega alade &ri- ja tootmistegevus tuleb suunata eelk6ige uldplaneeringuga maaratud
vastava juhtotstarbega maa-alale tiheasustusega aladel. Sealsed maa-alad paiknevad logistiliselt
soodsas asukohas ja piirkondades on olemas tehniline taristu, sageli ka to6tajaskond. Ettevotluse
soodustamiseks ja tookohtade loomiseks elukoha lahedal (mis véhendab ka sundliikumisi), on
hajaasustusega alal lubatud véikesemahuline ja keskkonnasdbralik ettevotlus. Hoonestus peab
jargima piirkonnale omast hoonestuslaadi.

Servami ja Uuskami kinnistuid l&bib Uldplaneeringu kohaselt Rail Baltic raudtee trassi
nihutamisruum, perspektiivne pohimdotteline korgepingeliini koridor (kavandatav liin voi
olemasolev liin, millel tdstetakse pinget) ning elektriliinid (110-330 kV). Uuskami kinnistu jaab
suures osas ning Servami kinnistu vaikeses osas rohelise vorgustiku koridori. Mdlemal kinnistule
ulatub ka 6kodukti piiranguvoond. Lisaks jaab Servami kinnistule perspektiivse Ghendusraudtee
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voimalik alternatiiv. Servami ja Uuskami kinnistute vahele ja&b Tallinna-Rapla raudtee 920
Kinnistu, mida l&bib Rail Baltica raudtee trass.

Algatatav planeering on uldplaneeringut muutev detailplaneering kavandades tootmismaad
uldplaneeringu kohasele hajaasustusalale ning rohelise vorgustiku alale.

OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeritav ala asub Saku vallas Kirdalu kiilas.

Planeeritav ala koosneb Servami (71901:001:0949, maatulundusmaa 100%, pindala 26 599 m?)
ja Uuskami (71901:001:0951, maatulundusmaa 100%, pindala 233 789 m?) ning lihiala
Tallinna-Rapla raudtee 920 (71901:001:0950, maatulundusmaa 100%, pindala 35 981 m?)
maatiksustest.

Planeeringuala piirneb Aksli (71901:001:0954), Kérnumaa (71901:001:0995), Tallinna-Rapla
raudtee 910  (71901:001:0994), Suur-Kérnumaa  (71901:001:0996), Kd&rnumae
(71801:006:0035), Kivi-Lillemde (71901:001:0958) ja Tallinna-Rapla raudtee 930
(71901:001:0957) maaliksustega.

Planeeritava ala suurus on ca 29,7 ha.

Planeeringuala uldiseloomustus: ala on suhteliselt tasase reljeefiga, enamjaolt metsa- ja
rohumaa. Tegemist on maaparandussiisteemi maa-alaga.

Planeeringuala on hoonestamata, ehitisregistri andmetel hooneid registreeritud ei ole.
Planeeringualal on Maa- ja Ruumiameti kitsenduste kaardi kohaselt kitsendusteks: Jaagu soone
kalda ehituskeelu-, piirangu- ja veekaitsevoond, maaparandussiisteemi eesvoolu kaitsevoond,
elektripaigaldise kaitsevoondid (kdrgepingeliin 220-330kV ja keskpingeliin 1-20kV), Saku soo
ja Kdrnumae turbakarjéér-veehoidla ning Rail Baltic raudtee trassi koridor.

Juurdepdas planeeritavale alale on hetkel médda Kdrnumae teed ja Suur-Kdrnumaa kinnistul
asuvaid metsateid.

Alal puudub kehtiv detailplaneering.

NOUDED KOOSTATAVALE DETAILPLANEERINGULE

Koostada késitletava maa-ala detailplaneering kuni kahe aasta vanusel geodeetilisel plaanil
md0bdus 1:500, 1:1000 vdi 1:2000, millele on kantud min 20 m ulatuses valjaspool planeeritava
krundi piire olemasolevate katastriiiksuste piirid, hoonestus, kdrghaljastus, olemasolevad
tehnovdrgud ja juurdepaasuteed jne. Kdigile joonistel kanda planeeringuala piir, leppemaérkide
selgitused ning planeeringu koostaja kirjanurk ja joonise koostamise kuupéaev.

Esitada situatsiooniskeem (M 1:10000 v8i M 1:5000) vormistades formaadile A4 ja kanda
skeemile orienteerumist lihtsustavate teede, tdnavate, objektide jne nimetused.

Koostada kontaktvdondi analliusi joonis, millele kanda olemasolev olukord ning kavandatud ja
kavandatavad detailplaneeringu lahendused, Kkatastritiksuste piirid, sihtotstarbed, hoonete
kasutusotstarbed, korruselisus ja vajadusel kdrgus, ehitusjooned, kaitsevéondid, piirangud ja
kitsendused. Naidata puhke- ja virgestusalad, haljasala ja parkmetsa maa-alad, rohelise
vorgustiku alad jms, samuti olulisemad teed, Uhistranspordipeatused, avalikud objektid,
tdmbekeskused jms. Lisada véljavote dldplaneeringust, ndidata planeeringuala piir ja
juhtotstarbed.

Tugiplaanile kanda kinnistute piirid ja aadressid, katastriliksuste sihtotstarbed, tdnavate-teede
nimed, seadusjargseid kitsendusi pdhjustavad objektid ning nende kaitsevoondid,
dendroloogilise hinnangu positsiooni numbrid, vora vdi puistu ulatused ning véértusklassid
vastavalt dendroloogilisele hinnangule, topo-geodeetilise alusplaani koostaja nimi, t66 number
ja koostamise kuupéev.
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Pdhijoonisele kanda olemasolevad ja planeeritavad maaiiksuste piirid, ehitusjooned ja
hoonestusalad seotuna maailksuste piiridest, kavandatavate kruntide ehitusdigus,
vertikaalplaneerimise, haljastuse, liikluse ja parkimise, tehnovdrkude ja -rajatiste, avaliku
ruumi, kujade, servituutide, kitsenduste ning avalikuks kasutamiseks maaratud alade ulatus
ning pohimdtteline lahendus. Mé&érata igale krundile number ja lisada iga krundi kohta
ehitusdiguse aken, mis sisaldab krundi kasutamise otstarvet, suurimat hoonete arvu ning
maapealse ja -aluse ehitisealust pinda krundil, hoone kdrgust meetrites ja korruste arvu,
olulisemad arhitektuursed nduded tabelis vdi eraldi méarkusena Vajadusel vaib esitada eraldi
tehnovorkude- ja rajatiste, liiklusskeemi vm tdiendava joonise. Tehnovdrkude ja -rajatiste
pdhimottelises lahenduses maaratakse: tehnovorkude ja rajatiste ligikaudsed asukohad, mis
kavandatakse reeglina tdnava maa-alale; vertikaalplaneerimise p6himdtted ning vajadusel
sademe-, drenaaz- ja transiitvee drajuhtimine eelvooluni, mis vélistab naaberkruntidele valguva
vee hulga suurenemise.

Nummerdada kdik lehed ja allkirjastada joonised, seletuskiri, menetlusdokumentide,
kooskdlastuste tabel jms planeeringu koostaja poolt.

Detailplaneeringus Kirjeldada planeeringuala asukohta ja suurust, planeeritava ala ning
l&hiimbruse olemasolevat olukorda ning lahiiimbruses planeeritud/planeeritavat olukorda.
Detailplaneeringu seletuskirjas esitada kontaktala analulsil p6hinevad jareldused hinnates maa-
ala arengupotentsiaali ja vajadusi. Té&psustada, millised on ruumilise keskkonna analiiusile
tuginedes vaartused, mille poole pileldakse majandusliku, sotsiaalse ja kultuurilise keskkonna
ning looduskeskkonna arengu pikaajalisi suundumusi ja vajadusi silmas pidades. P6hjendada,
et miks eelistatakse Uht lahendust teisele ning millised on uushoonestuse rajamise ja
planeeringuga kavandatu kaalutlused ja p&hjendused, sh millest l&htudes on valitud hoone
asukoht, mida tldse kogu planeeringuga kavandatu elluviimine endaga kaasa toob jms.
Kirjeldada vastavust Gldplaneeringule jt alusdokumentidele ja pdhjendada Uldplaneeringu
muutmise vajadust.

Detailplaneeringus tuua vélja ruumilise arengu eesmérgid ja planeeringulahenduse kaalutlused
ja pdhjendused, eraldi tuua vélja vastavus lahteseisukohtadele, planeeringu koostamise kadigus
esitatud ettepanekud ja nendega arvestamine.

Kirjeldada planeeritava ala krundijaotust. Detailplaneeringuga maarata: kruntide hoonestusala
ja ehitusdigus (maakasutuse sihtotstarve, hoonete suurim lubatud arv krundil, krundi suurim
lubatud ehitisealune pind, hoonete maksimaalne kd&rgus maapinnast ja vajadusel ka
absoluutkérgus, elamuthikute arv); hoonete maksimaalne korruselisus ja kdrgus; néuded
paiknemisele; ehitiste olulisemad arhitektuurinduded, viimistlusmaterjalid, katusekalle, jne,
samuti rajatiste ehitus ja kujundusnduded, olemasolevate hoonete lammutamise ja
umberehitamise ndéuded; hoonete paiknemine krundil, ehitusjoone vajadus, katuseharja voi
hoone pdhimahu suund, abihoonete paigutus jms; konstruktsioonipiirangud, tulepusivus jm;
nduetekohased sanitaarkaitse- ja tuletbrjekujad; tdnavate maa-alad ja liikluskorralduse
pdhimotted; krundile péés ja parkimise pohimdtted; haljastuse ja heakorra pdhimdotted, piirete
lahendus; servituutide vajadused; seadustest ja digusaktidest tulenevate kitsenduste ulatus
planeeritaval maa-alal.

Kirjeldada vertikaalplaneerimise, haljastuse, liikluskorralduse ja parkimise, avaliku kasutuse
jne planeerimise pohimotted.

Tuua eraldi vélja nbuded ehitusprojekti koostamiseks (vdivad olla teemade kaupa erinevates
peatiikkides), tdiendavate uuringute ja kooskolastuste ning koost6 vajadus.

Detailplaneering peab vastama Saku valla Gldplaneeringus véljatoodud &ri- ja tootmisettevotte
maa-ala tingimustele, Saku valla kliima- ja energiakavale jt loetletud standarditele ja
alusdokumentidele.

Detailplaneeringu lahenduse véljatootamisel arvestada planeeritaval alal kehtivate piirangutega
ning kanda need joonistele ja seletuskirja.
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Analiisida planeeringus kavandatavate kdrgemate mahtude néhtavust asulatest ja teedelt ning
hinnata kavandatava muudatuse visuaalset moju. Leida k&rgemate rajatiste ja hoonemahtude
jaoks voimalikult hairinguvaba asukoht.

Planeeringu koosseisus anda ehitiste tehnovorkudega (kute, elekter, vesi, kanalisatsioon, side)
varustamise lahendus.

Planeeringus kasitleda ja joonistel ndidata planeeringuala sademevee arajuhtimise lahendus.
Teha koost60d Jaago planeeringu koostaja ja huvitatud isikuga kavandades uus juurdepéas
selliselt, et valistada gaasielektrijaama suunduva tulevase raskeliikluse jm teenindava
transpordi l&bis6it Kiisa alevikust ja Kurtna kilast.

Detailplaneeringuga kavandatavate teede adrde naha ette tdnavahaljastus. Tagada tehnovorkude
ja tdnavahaljastuse tarbeks piisav ruum.

Planeeringu koosseisus lahendada moodustatavate kruntide parkimine omal krundil. Teed,
parkimiskohad jm liiklusrajatised peavad vastama EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad* nduetele.
Planeeringu koostamisel arvestada EVS 939-2:2021 ,,Puittaimed haljastuses. Osa 2: Ilupuude
ja -pdosaste istikute kvaliteedinduded*.

Seletuskirjas anda krundi koérghaljastuse ja heakorrastamise kontseptsiooni ning
vertikaalplaneerimise Uldpdhimdtete lUhikirjeldus, sdilitatavate puude kasvutingimuste
tagamise nduded ning nduded istutatava kdrghaljastuse parameetrite kohta.

Lahendada tulet6rjeveega varustamine ja ndidata tuletdrje veevotukoht.

Seada keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise k&igus hinnata ka planeeringu elluviimisega
kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale
avalduvaid mgjusid (nt mdju elukeskkonnale, elanikkonna turvalisusele, visuaalset reostust,
vBimalikku moju elanike kinnisvarale jms). Selleks tuleb kaasata keskkonnamdju strateegilise
hindamise meeskonda asjakohaste mdjude hindamisega seotud ekspert.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise puhul arvestada ka olemasolevatest Kiisa alajaamast,
avariielektrijaamadest, akupangast ja juhtimiskeskusest ning kavandatavatest paikesepargist ja
Jaago gaasielektrijaamast tuleneva kumulatiivse mdjuga.

Esitada kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused.

Esitada planeeringu elluviimise tegevuskava etapiviisiliselt ajalises jarjekorras.
Detailplaneeringus esitada planeeringulahenduse illustratsioonid, et tekiks ruumiline
ettekujutus kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest, sealhulgas vaated Kiisa alevikust ja
Kurtna kilast.

Kuna antud piirkonda on kontsentreerunud palju kdrge strateegilise tahtsusega ehitisi, tuleb
koostada antud alale elutdhtsa teenuse toimepidevusega seotud riskianalids.

Kui detailplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise edasise menetluse kaigus
selgub, et planeeringulahenduse valjatootamiseks on vajalik teha tdiendavaid uuringuid,
analliise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.

V  NOUDED PLANEERINGU KOOSKOLASTAMISEKS JA KEHTESTAMISEKS

5.1

5.2

Planeeringu koostaja kavandab tehnovorkude ning tee lahenduse koostods maa-ala
olemasolevate voi kavandatavate tehnovdrkude ja tee omanikega voi valdajatega.

Detailplaneeringu koostamisse kaasata PlanS § 127 Idigetes 1-3 ja Vabariigi Valitsuse
17. detsembri 2015 mééruse nr 133 ,,Planeeringute koostamisel koostdd tegemise kord ja
planeeringute kooskdlastamise alused* §-s 3 nimetatud valitsusasutusi ja isikud, kelle digusi
vOi kohustusi vdib planeeringulahendus puudutada, sh naaberkinnisasjade omanikud,
Kliimaministeerium, Kaitseministeerium, Keskkonnaamet, Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeerium, Siseministeerium, Maa- ja Ruumiamet, Regionaal- ja
Pdllumajandusministeerium, Padsteamet, Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Amet,
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Terviseamet, Transpordiamet, OU Rail Baltic Estonia, jt, kelle valitsemisalas olevaid kiisimusi
detailplaneering kasitleb.

Detailplaneering esitatakse kooskdlastamiseks PlanS § 127 18ikes 1 nimetatud asutustele.
Kooskdlastused ning koostdo esitada koondtabelina.

Detailplaneeringu lisad asetatakse kausta kronoloogilises jarjekorras. Lisade hulka kuuluvad
eraldi grupeeritult menetlusdokumendid, planeeringu koostamiseks vajalikud uuringud,
vorguvaldajate tehnilised tingimused, kooskdlastused jms.

Planeeringu koosseisus esitada tugiplaan geodeetilisel plaanil ja véljavote Saku valla
uldplaneeringust, kus on maérgitud planeeritava ala tapne paiknemine ja antud leppemarkide
seletused. Kuna detailplaneering sisaldab kehtestatud Gldplaneeringu p&hilahenduse muutmise
ettepanekut, lisada detailplaneeringu koosseisu Uldplaneeringu teksti ja jooniste vastava osa
muudatuste ettepanek.

Esitada planeeritava ala geodeetiliste tédde aruanne allkirjastatult toid teostanud geodeedi poolt
Saku valla geoinfosuisteemis Geoveeb .

Detailplaneeringu pdhijoonis, tehnovdrkude joonis, tugiplaan esitada nii .pdf kui ka .cad/.dwg
failidena.

Planeeringu vormistamisel ldhtuda riigihalduse ministri 17.10.2019. a mé&arusest nr 50
,,Planeeringu vormistamisele ja uUlesehitusele esitatavad nbuded* .

Enne kehtestamist esitada detailplaneeringu digikihid koos ruumiandmete ja tarkandmetega
vastavalt Riigihalduse ministri 18.10.2022. a méaéaruse nr 47 ,Planeeringute andmekogu
pdhima&rus“ nduetele andmekogusse sisestamiseks.

Enne kui detailplaneeringu lahendust hakatakse teede ja tehnovorkude omanikega
kooskdlastama, peab detailplaneeringu eskiislahendus saama heakskiidu Saku Vallavalitsuse
poolt.

Planeeringu eeldatav kehtestamise aeg on aastal 2027.

Saku Vallavalitsusel on digus lahteseisukohad tle vaadata ning kaaluda nende kaasajastamist,
kui detailplaneeringu algatamisest on moddunud 2 aastat ja detailplaneeringut ei ole
vastuvdetud.

Lahteseisukohad koostasid:

Kristina Suits

Saku Vallavalitsuse planeeringuspetsialist
tel 671 2424

kristina.suits@sakuvald.ee

Maigi Tenisson

Saku Vallavalitsuse keskkonnaspetsialist
tel 671 2421
maigi.tenisson@sakuvald.ee

Anu Raun

Saku Vallavalitsuse arhitekt-planeerija
tel 671 2422

anu.raun@sakuvald.ee
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